Municipio da Covilha

Camara Municipal — Divisdao de Urbanismo

Edital

Verificagdo das condi¢gdes de seguranga, salubridade e arranjo estético de
prédio/edificagao - Execugio de obras
Dr. Jodo Carlos Izidoro Marques, Vereador em Permanéncia responsavel pelo Pelouro do
Urbanismo da Camara Municipal da Covilha, torna puablico, de acordo com o artigo 89.° e
seguintes do RJUE!, conjugado com a alinea d) do n.° 1 do artigo 112.° do CPA’, face a
homologacio do auto de vistoria proferida em 2026/03/06, lavrado na sequéncia da vistoria
realizada em 2026/02/24 ao prédio/edificagio sito em Rua Conselheiro Joaquim Pina
Calado n.° 11, na freguesia de Teixoso e Sarzedo, deste concelho, que fica notificado(a) o(a)
proprietario(a) do referido prédio/edificacao para proceder em conformidade com o descrito
no referido auto de vistoria, o qual faz parte integrante do presente edital e ¢ composto por 5
(cinco) paginas, sendo a contagem do prazo constante no mesmo iniciada a partir da data de

publicacio do presente edital na pagina de internet deste municipio.

O processo, registado com o n.° 20/26DIV, podera ser consultado na Divisio de Urbanismo
desta Camara Municipal, devendo para o efeito efetuar prévia marcacio no Balcio Unico do

Municipio.
Pacos do Concelho da Covilha, aos 6 de marco de 2026.

O Vereador em Permaneéncia

Dr. Joao Larlos 1zidoro Marques
(Por delegagio do Presillente — Despacho n.° 6-A /2025, de 07/11)

! Regime Juridico da Urbanizacio e Edificagio — Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12, na sua redacio atual
2 Codigo do Procedimento Administrativo — Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07/01, na sua redagio atual

Praca do Municipio * 6200-151 Covilha < Tel: 275 330 600 ¢ info@cm-covilha.pt
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HOMOLOGAGAO

o =~
Homologo o presente auto de vistoria

. 06-03-2026

Processo n.” 20/26DIV Requerimento n.°: 204/26 Data: 2026/01/13
Localizacdo: Rua Conselheiro Joaquim Pina Calado n.? 11
Freguesia: Teixoso e Sarzedo

AUTO DE VISTORIA
SEGURANGA, SALUBRIDADE E ARRANJO ESTETICO

Aos vinte e quatro dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e seis, na localizacao acima
identificada, referente ao processo em epigrafe, compareceram a Arq.? Rita Frade, a Arq.? Andreia
Pessoa e a Eng.2 Guida Campos, como representantes da Camara Municipal da Covilh&, nos termos da
Deliberacao de Camara datada de 05.12.2026, os quais fazem parte da Comissao de vistoria nos termos
do disposto no n.2 1 do artigo 90.2 do Decreto-Lei n? 555.99 de 16 de dezembro, com a redacao em vigor
que lhe foi conferida, doravante designado por RJUE, para procederem a verificacao das condigoes de
conservagao, seguranga, salubridade e arranjo estético.
1. A presente vistoria foi realizada na sequéncia de despacho do Sr. Dr. José Armando Reis, Chefe

da Divisdo de Urbanismo da Camara Municipal da Covilha, em 22.01.2026.

2. O(s) proprietarios(s), foram convocados pelo EDITAL datado de 26.01.2026, fixado nos lugares de
estilo da Uniao de Freguesias do Teixoso e Sarzedo, Rececao do Edificio dos Pagos do
Concelho, Balcdo Unico e no site da Camara Municipal, tendo comparecido o Sr. Femnando da
Conceicao de Matos, na qualidade de representante da heranca do Sr. Antonio Cristovao
Coronho, seu avo.

3. Nao foram encontrados antecedentes relevantes para a elaboracao do presente auto. ----------------

4. Da vistoria, restrita apenas a uma inspecao visual, a Comissao verificou o seguinte; ----------=--=-----

a. O prédio urbano é constituido por dois pisos (r/chao e 12 andar), e confronta com a via

publica pela fachada principal - rua Conselheiro Joaquim Ferreira Pina Calado, e na

fachada esquerda com espaco aberto (edificio demolido). As restantes fachadas com

imoveis privados. Nao foi possivel determinar com clareza quanto a constituicao do

imoével, pelo que se presume que o primeiro piso seja construido em alvenaria de pedra,

e 0 segundo em tabique;

b.A fachada principal encontra-se muito instavel, verificando-se fissuracao e
desprendimento de materiais, indiciando risco de desabamento total ou parcial sobre a

via publica, o que pde em causa a seguranca dos bens existentes nas imediagoes, e das

pessoas que ai circulem;
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c. Os véaos exteriores, com caixilharias de madeira, apresentam um elevado estado de
degradacgéo, ndo garantindo a fungao de isolamento entre o exterior e o interior exigivel,
servindo também de pontos de infiltragcdo de aguas pluviais;

d. A cobertura em estrutura de madeira revestida com telha ceramica, ja colapsou em parte
para o interior;

e. O proprietario facultou o acesso a um dos vaos do piso térreo, verificando-se que a
estrutura interior se encontra em avancado estado de degradacdo, com elementos
estruturais podres e deformados. O espago encontra-se, aparentemente, a ser utilizado
como arrumos e depdésito de entulho, pelo que, face a quantidade de materiais de facil
ignicao, potencia o risco de incéndio e insalubridade para o local.

5. Da vistoria realizada, a Comiss&o concluiu que o nivel de conservagcado do imdvel vistoriado é
Nivel 1 — Péssimo , nos termos do artigo 5.2 do Decreto-Lei n.? 266-B/2012 de 31/12, e carece
de intervengéo destinada a resolver os problemas de segurancga, salubridade e arranjo estético
existentes no local, constituindo um perigo para os transeuntes.

6. A Comisséo refere ainda que, de acordo com o n.? 1 do art.® 89.2 do RJUE constitui obrigagéo do
proprietario a realizacdo de obras de conservagéo pelo menos uma vez, em cada periodo de oito
anos, devendo independentemente deste prazo, o proprietario realizar todas as obras
necessarias a manutencao das condicdes de seguranca, salubridade e arranjo estético das
edificagdes.

7. Face ao exposto, e nos termos previstos nos art.°s 89.2 e 90.°-A do RJUE, e demais legislacédo
aplicavel, a Comissao propde que o(s) proprietario(s) sejam notificados(s) para realizar aos
seguintes trabalhos:

a. Proceder a demolicdo integral da cobertura, estrutura interior, e fachadas do segundo
piso, mantendo, apenas, as paredes exteriores do piso térreo, salvaguardando a
seguranca estrutural dos prédios confinantes;

b. Proceder ao coroamento do topo das paredes exteriores com argamassa, de forma a
garantir a integridade da estrutura e evitar a desagregacao de elementos; ----------==-=-=-----

c. Impermeabilizar a parede que confina com o prédio contiguo por forma a impedir a
entrada de humidade ou aguas pluviais para o seu interior, devendo esta ser
devidamente rebocada e pintada;

d. Proceder a remocéo e limpeza de todo e qualquer material existente no interior do imével;

e. Impermeabilizar devidamente o piso térreo, garantindo o escoamento de aguas pluviais
para o exterior do edificio;

f. Acautelar a correta amarracdo de qualquer cabo solto;

g. Transportar todo o material removido para operador de tratamento de residuos. --------------

8. Os trabalhos suprarreferidos estéo isentos de controlo prévio, nos termos do previsto pela alinea
g) do n.? 1 do art.? 6 do RJUE, nao obstante, devera ser efetuada a comunicagao do inicio dos
trabalhos, conforme previsto pelo art.? 80-A do RJUE, de acordo com o n? 30 do anexo | a
Portaria n® 71-A/2024. -

9. Nos termos do previsto pelo n.2 8 do art.2 6 do RJUE, o disposto no presente artigo ndo isenta a
realizagédo das operagdes urbanisticas nele previstas da observancia das normas legais e
regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes de planos municipais, intermunicipais
ou especiais de ordenamento do territdrio, de serviddes ou restricbes de utilidade publica, as
normas técnicas de construgdo, as de protegdo do patrimonio cultural imével, e a obrigagao de
comunicagéo prévia nos termos do artigo 24.° do Decreto-Lei n.? 73/2009, de 31 de margo, que
estabelece o regime juridico da Reserva Agricola Nacional.
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10. A comunicacgao do inicio dos trabalhos (Requerimento U07) deve ser submetida ao municipio no
prazo maximo de 30 dias, estimando-se uma duracao de 15 dias para a sua execucao. Alerta-
se para o facto de ser punivel com contraordenacao, a nao submissao e a nao conclusao dos
trabalhos nos prazos fixados para o efeito nos termos da alinea s) do n.® 1 do art.? 98 do RJUE. -

11, Caso haja necessidade de ocupar a via publica para a realizacao dos trabalhos, devera
previamente, ao abrigo do n.? 2 do art. 57.? do RJUE, ser efetuado o pedido de ocupacao de via
publica (Requerimento U20).

12. E nada mais havendo a tratar se lavrou o presente auto de vistoria que, por unanimidade de
decisao, vai ser assinado pelos membros da comissao de vistoria acima identificados. --------------

13. Anexam-se a este Auto 12 fotografias.

Rita Frade, Arg.? W

Documento assinado digitalmente

dk/ﬂéwuif}«d%* AW A

And reia PESSO&, Arq : a; Documento assinado digitalmente

Guida Campos, Eng.?

Documento assinado
digitalmente
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Levantamento fotografico:

1.Fachada principal 2. Fachada principal 3. Fachada principal

4. Fachada lateral 5. Cobertura 6. Pormenor da Cobertura
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7. Pormenor dos vaos e 8. Pormenor dos vaos 9. Pormenor dos vaos

fachada

.

10. Interior do prédio urbano 11. Interior do prédio urbano 12. Interior do prédio urbano



